ISTANBUL ANADOLU (.) SULH HUKUK MAHKEMESINE

Tespit Talebinde Bulunan

Davaci : Beril GUGLUER (T.C No: 11111111111)
XXX Mah. XXX Caddesi No:58
Kadikéy/ISTANBUL

Vekili : Av. Batuhan UGAK (ist. Barosu: 11111111111)
YYY Mah. YYY Cad. No:65
Kadik6y/ISTANBUL

Davali : Mehmet KAPLAN (T.C No:11111111111)
777 Mah. ZZZ Cad. No:85
Kadikéy/ISTANBUL

Harca Esas Dava Degeri : 17.000 Turk lirasi (*Talep edilen kira bedeli ile
mevcut kira bedeli arasindaki fark)

Konu : Taraflar arasinda 5 yili dolduran kira
s6zlesmesindeki kira bedelinin TBK' nin 344.maddesine gore tespitinin dava ve talep
edilmesidir.

I. ACIKLAMALAR

1.Davaci muvekkil ile davali arasinda 01.06.2018 tarihinde 1(yillik) kira s6zlesmesi
imzalanmistir. (EK-1/ Kira Sozlesmesi) Her iki tarafca da feshedilmeyen ve birer yil
uzamaya devam eden sO0z konusu soOzlesmenin Hususi Sartlar bolimuandn
6.maddesinde ise kira artig orani diizenlenmis olup kira bedelinin her yil on iki aylik
TUFE ortalamasina gére artirilaca@i kararlastiriimistir. 01.06.2023 tarihi itibariyle (Kira
sozlegmesinin 6.y1li itibariyle) davali kiracinin davaci muvekkile 6demis oldugu kira
bedeli aylik 5.000 TL olup banka dekontuyla bu durum sabittir. (EK-2/Kira Bedelini
Gosterir Banka Dekontu)

2.6098 sayili Turk Borglar Kanunu’nun 344.maddesinin 2.fikrasi ile davaci muvekkile
kira bedelinin belirlenmesine iligkin dava agma hakki taninmig oldugundan TBK madde
344 ve madde 345’te yazili tum sartlari saglayan muvekkilimiz adina bu davayi agmak
zorunlu hale gelmigtir. Soyle ki, ilgili duzenlemelere gore taraflar arasindaki kira
sOzlesmesinde kira artis oranina iligkin bir hikim bulunup bulunmadigina
bakilmaksizin besg yildan sonra yenilenen sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes



yilin sonunda yeni kira yilina uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan belirli dlgutler
g6z 6nune alinarak belirlenir. Bu olgutler; tuketici fiyat endeksindeki on iki aylik degisim
orani, kiralanin durumu ve emsal kira bedelleridir. Davamizin konusunu olugturan
somut uyusmazlikta taraflar arasinda 01.06.2018 yilinda akdedilen s6zlesme, bes
yildan sonra yani 01.06.2023 tarihi itibariyle bir yil stre ile daha yenilenmis olup kira
bedelinin belirlenmesine iligkin isbu davayl agma hakki dogmus bulunmaktadir.

TBK Madde 344/3

"Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilip yapiimadigina bakilmaksizin, bes
yildan uzun siireli veya bes yildan sonra yenilenen kira sézlesmelerinde ve
bundan sonraki her besg yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli,
hakim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gére
degisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri g6z éniinde tutularak
hakkaniyete uygun bicimde belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu
bicimde belirlenen kira bedeli, 6nceki fikralarda yer alan ilkelere goére
degistirilebilir."

3.Kira bedelinin belirlenmesine iligkin kira tespit davalarindaki bir diger dizenleme ise
dava agma siiresini agiklayan TBK' nin 345.maddesidir. ilgili diizenlemede, bu davanin
her zaman agcilabilecegi belirtiimis ve mahkemece belirlenecek kira bedelinin hangi
tarinten itibaren gecerli olacagina iligkin aciklamalar yapiimigtir. Davaci mavekkil ile
davali arasindaki kira s6zlegmesinde, yeni kira doneminde kira bedelinin artirilacagina
iligkin hukim bulundugundan (Hususi Sartlar 6.madde) TBK' nin 345.maddesinin
2 fikrasina gore yeni kira doneminin sonuna kadar yani 31.05.2024 tarihine kadar
acilacak davada, mahkemece belirlenecek kira bedelinin 01.06.2023 tarihi itibariyle
gecerli olacagi agikga sabittir.

TBK Madde 345/2

"Soézlesmede yeni kira doneminde kira bedelinin artirilacagina iliskin bir hiikiim
varsa, yeni kira doéneminin sonuna kadar acilacak davada mahkemece
belirlenecek kira bedeli de bu yeni dénemin baslangicindan itibaren gecgerli olur.”

Her ne kadar sayin mahkemenizce belirlenecek kira bedelinin, 01.06.2023 tarihi
itibariyle gecerli olacagi TBK'nin 345.maddesinin 2.fikrasi ile sabit olsa da davaci
mavekkil tarafindan 07.04.2023 tarihinde davali Mehmet KAPLAN’a ihtarname
génderilmis olup (EK-3/Kira Bedelinin Artirlmasina Dair ihtarname) bu ihtarname
ile yeni kira doneminde gecerli olmasini talep ettigimiz kira bedeli bildirilmistir. Ancak
ihtarname ile bildirdigimiz talep davali kiraci tarafindan kabul edilmemis ve 05.06.2023
tarininde %25 artirrmla birlikte 5.000 TL'lik kira bedeli muvekkilin hesabina
gonderilmistir.

4. Gergekten de son yillarda maruz kalinan ylksek enflasyonist ortam ve kira artig
oraninin %25 ile sinirlandirimasi, davaci mivekkilin on iki aylik TUFE ortalamasina
gore yapilan artis sonucu ortaya ¢ikacak tutari bile gelir olarak elde edememesine
neden olmustur. Zira, yuksek enflasyonist ortam ve kira artis sinirlamasi olmasaydi



dahi Turk Borglar Kanunundaki duzenlemenin Yargitay kararlarinda da bes yillik
donem sonrasi igin belirtilen "hakkaniyet ve nefaset donemine" hizmet ettigi agiktir.
Tum bu agiklamalarimizdan sonra talep ettigimiz kira bedeli 22.000 Turk lirasidir.

Her ne kadar delil olarak belirttigimiz bilirkisi raporuyla birlikte sayin mahkemenizin
takdirine sunulacak bir kira bedeli hesaplamasi yapilacak olsa da dava tarihi itibariyle
davaci muvekkile ait olan tagsinmazla es deger ve ayni konumda bulunan kira
bedellerine iliskin tarafimizca tespitler yapilmis olup bu tespitlerimizi destekleyen
kiralik konut ilanlari ektedir. (EK-4/ Kiralik Konut ilanlari)

Il. HUKUKi SEBEPLER
AY, TBK, TMK, HMK ve ilgili diger mevzuat

lll. DELILLER

1.Kira S6zlesmesi (EK-1)

2.Kira Bedelini Gosterir Banka Dekontu (EK-2)
3.Kira Bedelinin Artirlmasina Dair ihtarname (EK-3)
4.Kiralik Konut ilanlari (EK-4)

5.Bilirkisi

6.Kesif

7.Yemin

ve sair her turlu delil.

IV.TALEP

Yukaridaki agiklamalarimiz, tim hukuki sebepler ve delillerimiz 1s1ginda;

1.Davaci muvekkil ile daval arasindaki kira sozlesmesi geregi yeni donemde
(01.06.2023 tarihi itibariyle) gecerli olacak kira bedelinin 22.000 Turk lirasi olarak

belirlenmesini;

2.Tespiti yapilacak kira bedelinin 01.06.2023 tarihinden itibaren gegerli olacagina
iliskin hUkUm kurulmasini;

3.Yargilama giderleri ve vekalet Ucretinin karsi tarafa birakilmasini;

talep ederiz.

Davaci Vekili
Av. Batuhan UCAK



