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Tesp%t Taleb%nde Bulunan 
Davacı    : Ber%l GÜÇLÜER (T.C No: 11111111111) 
       XXX Mah. XXX Caddes+ No:58 
                                                     Kadıköy/İSTANBUL 
 
 
Vek%l%     : Av. Batuhan UÇAK (İst. Barosu: 11111111111) 
                                                       YYY Mah. YYY Cad. No:65 
                                                       Kadıköy/İSTANBUL 
 
 
Davalı     : Mehmet KAPLAN (T.C No:11111111111) 

ZZZ Mah. ZZZ Cad. No:85 
Kadıköy/İSTANBUL 

 
 
Harca Esas Dava Değer%  : 17.000 Türk l+rası (*Talep ed+len k+ra bedel+ +le 
mevcut k+ra bedel+ arasındak+ fark) 
 
Konu     : Taraflar arasında 5 yılı dolduran k+ra 
sözleşmes+ndek+ k+ra bedel+n+n TBK' nın 344.maddes+ne göre tesp+t+n+n dava ve talep 
ed+lmes+d+r.  
 
 

I. AÇIKLAMALAR 
 
1.Davacı müvekk+l +le davalı arasında 01.06.2018 tar+h+nde 1(yıllık) k+ra sözleşmes+ 
+mzalanmıştır. (EK-1/ K%ra Sözleşmes%) Her +k+ tarafça da feshed+lmeyen ve b+rer yıl 
uzamaya devam eden söz konusu sözleşmen+n Husus+ Şartlar bölümünün 
6.maddes+nde +se k%ra artış oranı düzenlenm%ş olup k+ra bedel+n+n her yıl on +k+ aylık 
TÜFE ortalamasına göre artırılacağı kararlaştırılmıştır. 01.06.2023 tar+h+ +t+bar+yle (K+ra 
sözleşmes+n+n 6.yılı +t+bar+yle) davalı k+racının davacı müvekk+le ödem+ş olduğu k+ra 
bedel+ aylık 5.000 TL olup banka dekontuyla bu durum sab+tt+r. (EK-2/K%ra Bedel%n% 
Göster%r Banka Dekontu) 
 
2.6098 sayılı Türk Borçlar Kanunu’nun 344.maddes+n+n 2.fıkrası +le davacı müvekk+le 
k+ra bedel+n+n bel+rlenmes+ne +l+şk+n dava açma hakkı tanınmış olduğundan TBK madde 
344 ve madde 345’te yazılı tüm şartları sağlayan müvekk+l+m+z adına bu davayı açmak 
zorunlu hale gelm+şt+r. Şöyle k+, +lg+l+ düzenlemelere göre taraflar arasındak+ k+ra 
sözleşmes+nde k+ra artış oranına +l+şk+n b+r hüküm bulunup bulunmadığına 
bakılmaksızın beş yıldan sonra yen+lenen sözleşmeler+nde ve bundan sonrak+ her beş 



yılın sonunda yen+ k+ra yılına uygulanacak k+ra bedel+, hâk+m tarafından bel+rl+ ölçütler 
göz önüne alınarak bel+rlen+r. Bu ölçütler; tüket+c+ f+yat endeks+ndek+ on +k+ aylık değ+ş+m 
oranı, k+ralanın durumu ve emsal k+ra bedeller+d+r. Davamızın konusunu oluşturan 
somut uyuşmazlıkta taraflar arasında 01.06.2018 yılında akded+len sözleşme, beş 
yıldan sonra yan+ 01.06.2023 tar+h+ +t+bar+yle b+r yıl süre +le daha yen+lenm+ş olup k+ra 
bedel+n+n bel+rlenmes+ne +l+şk+n +şbu davayı açma hakkı doğmuş bulunmaktadır.  
 
 
TBK Madde 344/3 
 
"Taraflarca bu konuda b/r anlaşma yapılıp yapılmadığına bakılmaksızın, beş 
yıldan uzun sürel/ veya beş yıldan sonra yen/lenen k/ra sözleşmeler/nde ve 
bundan sonrak/ her beş yılın sonunda, yen/ k/ra yılında uygulanacak k/ra bedel/, 
hâk/m tarafından tüket/c/ f/yat endeks/ndek/ on /k/ aylık ortalamalara göre 
değ/ş/m oranı, k/ralananın durumu ve emsal k/ra bedeller/ göz önünde tutularak 
hakkan/yete uygun b/ç/mde bel/rlen/r. Her beş yıldan sonrak/ k/ra yılında bu 
b/ç/mde bel/rlenen k/ra bedel/, öncek/ fıkralarda yer alan /lkelere göre 
değ/şt/r/leb/l/r." 
 
 
3.K+ra bedel+n+n bel+rlenmes+ne +l+şk+n k+ra tesp+t davalarındak+ b+r d+ğer düzenleme +se 
dava açma süres+n+ açıklayan TBK' nın 345.maddes+d+r. İlg+l+ düzenlemede, bu davanın 
her zaman açılab+leceğ+ bel+rt+lm+ş ve mahkemece bel+rlenecek k+ra bedel+n+n hang+ 
tar+hten +t+baren geçerl+ olacağına +l+şk+n açıklamalar yapılmıştır. Davacı müvekk+l +le 
davalı arasındak+ k+ra sözleşmes+nde, yen+ k+ra dönem+nde k+ra bedel+n+n artırılacağına 
+l+şk+n hüküm bulunduğundan (Husus+ Şartlar 6.madde) TBK' nın 345.maddes+n+n 
2.fıkrasına göre yen+ k+ra dönem+n+n sonuna kadar yan+ 31.05.2024 tar+h+ne kadar 
açılacak davada, mahkemece bel+rlenecek k+ra bedel+n+n 01.06.2023 tar+h+ +t+bar+yle 
geçerl+ olacağı açıkça sab+tt+r.  
 
 
TBK Madde 345/2 
 
"Sözleşmede yen/ k/ra dönem/nde k/ra bedel/n/n artırılacağına /l/şk/n b/r hüküm 
varsa, yen/ k/ra dönem/n/n sonuna kadar açılacak davada mahkemece 
bel/rlenecek k/ra bedel/ de bu yen/ dönem/n başlangıcından /t/baren geçerl/ olur." 
 
Her ne kadar sayın mahkemen+zce bel+rlenecek k+ra bedel+n+n, 01.06.2023 tar+h+ 
+t+bar+yle geçerl+ olacağı TBK'nın 345.maddes+n+n 2.fıkrası +le sab+t olsa da davacı 
müvekk+l tarafından 07.04.2023 tar+h+nde davalı Mehmet KAPLAN’a +htarname 
gönder+lm+ş olup (EK-3/K%ra Bedel%n%n Artırılmasına Da%r İhtarname) bu +htarname 
+le yen+ k+ra dönem+nde geçerl+ olmasını talep ett+ğ+m+z k+ra bedel+ b+ld+r+lm+şt+r. Ancak 
+htarname +le b+ld+rd+ğ+m+z talep davalı k+racı tarafından kabul ed+lmem+ş ve 05.06.2023 
tar+h+nde %25 artırımla b+rl+kte 5.000 TL'l+k k+ra bedel+ müvekk+l+n hesabına 
gönder+lm+şt+r.   
 
4. Gerçekten de son yıllarda maruz kalınan yüksek enflasyon+st ortam ve k+ra artış 
oranının %25 +le sınırlandırılması, davacı müvekk+l+n on +k+ aylık TÜFE ortalamasına 
göre yapılan artış sonucu ortaya çıkacak tutarı b+le gel+r olarak elde edememes+ne 
neden olmuştur. Z+ra, yüksek enflasyon+st ortam ve k+ra artış sınırlaması olmasaydı 



dah+ Türk Borçlar Kanunundak+ düzenlemen+n Yargıtay kararlarında da beş yıllık 
dönem sonrası +ç+n bel+rt+len "hakkan%yet ve nefaset dönem%ne" h+zmet ett+ğ+ açıktır. 
Tüm bu açıklamalarımızdan sonra talep ett+ğ+m+z k+ra bedel+ 22.000 Türk l+rasıdır.  
 
Her ne kadar del+l olarak bel+rtt+ğ+m+z b+l+rk+ş+ raporuyla b+rl+kte sayın mahkemen+z+n 
takd+r+ne sunulacak b+r k+ra bedel+ hesaplaması yapılacak olsa da dava tar+h+ +t+bar+yle 
davacı müvekk+le a+t olan taşınmazla eş değer ve aynı konumda bulunan k+ra 
bedeller+ne +l+şk+n tarafımızca tesp+tler yapılmış olup bu tesp+tler+m+z+ destekleyen 
k+ralık konut +lanları ekted+r. (EK-4/ K%ralık Konut İlanları)  
 
 
 
 
II. HUKUKİ SEBEPLER  
AY, TBK, TMK, HMK ve +lg+l+ d+ğer mevzuat  
 
 
III. DELİLLER  
1.K+ra Sözleşmes+ (EK-1) 
2.K+ra Bedel+n+ Göster+r Banka Dekontu (EK-2) 
3.K+ra Bedel+n+n Artırılmasına Da+r İhtarname (EK-3) 
4.K+ralık Konut İlanları (EK-4) 
5.B+l+rk+ş+ 
6.Keş+f 
7.Yem+n 
ve sa+r her türlü del+l. 
 
 
IV.TALEP 
 
Yukarıdak+ açıklamalarımız, tüm hukuk+ sebepler ve del+ller+m+z ışığında;  
 
1.Davacı müvekk+l +le davalı arasındak+ k+ra sözleşmes+ gereğ+ yen+ dönemde 
(01.06.2023 tar+h+ +t+bar+yle) geçerl+ olacak k+ra bedel+n+n 22.000 Türk l+rası olarak 
bel+rlenmes+n+; 
 
2.Tesp+t+ yapılacak k+ra bedel+n+n 01.06.2023 tar+h+nden +t+baren geçerl+ olacağına 
+l+şk+n hüküm kurulmasını; 
 
3.Yargılama g+derler+ ve vekalet ücret+n+n karşı tarafa bırakılmasını; 
 
talep eder+z. 
 
 
 
 

     Davacı Vek%l% 
              Av. Batuhan UÇAK 


